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VD HAR ORDET |

SAMARBETEN OCH SAMVERKAN
AR VAGEN FRAMAT

Annu ett &r ska laggas till handling-
arna. Sammanfattningsvis var 2024
ett ar fyllt av utmaningar, som under-
strok varldens behov av samarbete
och solidaritet i en tid av stor osa-
kerhet. Geopolitiska konflikter, som
de i Ukraina och Mellandstern, den
pagadende klimatkrisen - dar 2024
blev det hittills varmaste &ret som
nagonsin uppmatts - ekonomiska
utmaningar med héga rantor och
ojamlikheter samt sociala orolighe-
ter ar nagra av de utmaningar som
vi har hanterat under aret och star
infér &ven kommande ér.

HALLBARHET

- EN FORUTSATTNING

Den grona omstélliningen pagar i ett
globalt sammanhang. Under aret
har vi upplevt nagra bakslag, men vi
rér oss alltjgmt framat. Utvecklingen
inom bygg- och fastighetsbranschen
ar betydande, och de flesta foretag
har insett att de maste arbeta med
bade ekologisk och social hallbarhet
for att dverleva de kommande éren.
Arbetet bedrivs idag pa ett helt annat
satt jamfort med bara nagra ar sedan.
EU har tagit pé sig ledartréjan i den
globala omstéllningen och utfardat
omfattande héllbarhetsregler. Fabo
har anpassat sig genom att tillsétta en
egen hallbarhetsavdelning med syfte
att styra och stédja verksamheten.

FORTSATT LAGT BOSTADS-
BYGGANDE

Trots flera rantesénkningar under
hdsten 2024 och antaganden om
annu lagre réntenivaer har bostads-
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marknaden inte aterhamtat sig
under &ret. Tvartom har vi sett att
foretagen nu kdmpar med uthallig-
het, och flera varsel inom byggsek-
torn har aktualiserats. P4 marknaden
for hyresratter ar det svart att fa
ihop nybyggnadskalkyler dar kost-
naden for att bygga moter en rimlig
hyresniva. Detta innebar att vi troli-
gen kommer att se lagre volymer av
nybyggnation framover, vilket med-
for att bostadsforetagen behdver
stélla om till denna verklighet.

VALFARDSBROTT

Attackerna mot vart valfardssam-
hélle fortsatter att dka, och det har
blivit en realitet att inte langre kunna
férutsatta att det som ségs och skrivs
verkligen kommer frdn den angivna
kallan. Falkenbergs kommun utbil-
dar nu hela koncernen for att méta
behovet av att gora alla anstéllda
medvetna om de nya férutsattningar
som rader. Fabo fortsatter att lagga
stort fokus péd sociala héllbarhets-
frdgor och breddar samt fordjupar
detta arbete successivt.

Al | PRAKTIKEN

Under 2023 gjorde Al pé allvar entré,
och under 2024 har teknikutveck-
lingen fortsatt i rasande takt. Vi ar
bara i bdérjan av den omstéllning
som automatisering och Al innebér.
P& Fabo kommer vi att ta ett stort
utvecklingssprang nér vi snart star-
tar igdng vart nya fastighetssystem.
Detta system kommer att ge oss
utmérkta férutsattningar for att
implementera Al och ny teknik i var
praktiska vardag och i vart fastig-
hetsbestand.
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AVSLUTNINGSVIS

Vi avslutar &ret med att konstatera
att vagen framat for att hantera den
grona omstéllningen, svarare eko-
nomiska forutsattningar och soci-
ala oroligheter stavas SAMARBETE
& SAMVERKAN. Tillsammans med
ett stort teknikspréng, som innebér
annu battre service till vara hyres-
gaster och en forbattrad arbets-
milj6 for vara anstallda, gor vi Fabo
starkare.

CHARLOTTA HANSSON ALLEFELT
VD PA FALKENBERGS BOSTADS AB
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Nya sponsoravtal
tecknades

Varfest pa Visning av "Blommande
Sloalyckan Bostadsgardar” i Skogstorp
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Invigning av grupp- Fabos
bostaden Tappan 60-arsfirande
I startade

Fabo sponsrade
Falkenbergs Pride
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Fabos
60-arsfirande
startade

Boende pa Sloalyckan bjods
in till renoveringsmote

Forsaljning av
kvarteret Masen

Deltog i kampanj
"En vecka fri fran
vald”
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3. HANDELSER VI MINNS

HANDELSER VI MINNS

| FEBRUARI
s

Fabolous Day 2024!

En eftermiddag full av inspiration och gemen-
skap! Kéndispolisen Nadim Ghazale tog oss
med pa en oforgldmlig resa med sin tankevack-
ande forelasning “Fréan flykting till polis”. Temat
féor dagen var social héllbarhet - tillsammans
gor vi skillnad!

TEATERBESOK | GOTEBORG

| maj samlades hela Fabos personal for att se den gripande
forestallningen "Du ar min nu” p& Goteborgs stadsteater.
En valspelad och kansloladdad uppséattning som véackte
starka kénslor och viktiga tankar kring vald i néra relationer.

VARFEST PA SLOALYCKAN

En dag full av gladje och gemenskap! UNG FBG, Radd-
ningstjansten och Falkenbergs FF var pa plats, och
sjalvklart aven vi pa Fabo. Det bjods pa grillning, ansikts-
malning for barnen och en popular hoppborg. Tack till
alla som gjorde festen oférglomlig!

Invigning pa Porsevagen
Under maj invigde Socialférvaltningen
det nya gruppboendet pé& Porseva-
gen! Det blev en fin ceremoni med tal
och bandklippning, dar de nya hyres-
gasterna stod i centrum. Fabo var pa
plats och 6éverlamnade en blomma som
inflyttningspresent.
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Fabo pabdrjade rivningen av gara-
gelangorna pé Sloalyckan. Syftet med
detta ar att Oka tryggheten fér de
boende genom att ersatta garagen med
Oppna parkeringsplatser.

Upphandling av nytt fast-
ighetssystem offentliggjor-
des, tilldelades Fast2.

3. HANDELSER VI MINNS

29 MAJ - 1JUNI

Fabo tycker det ar en sjalv-
klarhet med manniskors
lika varden och sponsrade
Falkenbergs Pride som var i
manadsskiftet maj/juni.

FABO ARSBOK 2024

GINSTVAGEN:

PROJEKT
BLOMMANDE

BOSTADS-
GARDAR

Inom LONA-projektet “Blommande
Bostadsgardar” anlade Fabo angar
och placerade ut faunadepéer for
att gynna pollinatérer. | juni holls
en visning pa plats i Skogstorp for
att presentera projektet.

Fabo 60! Firandet bérjade i juni med Fal-
kenbergsloppet dar var personal deltog.
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NOVEMBER

JULI . SEPTEMBER

UTOMHUSBIO
PA TORGET

o o .
Fabo bjéd pa popcorn som Omradesfest pa Hertlng
en del i vart 60-arsfirande. UNG FBG, Raddningstjansten och Falkenbergs FF
var pa plats, och sjélvklart dven vi pa Fabo.

Vecka 47 uppmarksammar vi vald i nara relationer, ett
allvarligt samhéllsproblem som kan drabba vem som helst.
Relationsfridsteamet i Falkenbergs kommun erbjuder stéd
I november gjorde Fabo upp en strategisk fastighetsaffar  till bade véldsutsatta och véldsutévare. Tack till alla som
med Gekas. Fabo saljer Landbogatan, Varbergsvagen och ~ bidrar till att sprida kampanjens budskap genom att bara
marken daremellan. Tilltrade till varen 2025. vastar och pin-knappar. Tillsammans gor vi skillnad!

OKTOBER

BOMOTE
FOR ATT
FIRA FABOS
o

60 AR

Fabo bjéd in hyresgés-
ter till ett bomote for att
fira vart 60-arsjubileum.
Uppslutningen var stor. P&
agendan stod information
om vad som hénder pa
Fabo och hur hyresgés-
ter kan bidra, foljt av fika,
mingel och fragestund.

Tack till alla som deltog
och firade med oss!

o o MR A

Inneboende hos vinnaren.

Hyresgastenkaten 2024 - Vi skickade ut 8rets hyresgastenkét Hyresgastmote infor renovering pa Sloalyckan.
via AktivBo till alla hyresgéster. Med enkaten vill vi fa in varde- | oktober arrangerades ett informationsmote for
fulla synpunkter for att géra boendet &nnu béttre. Som en vara hyresgaster pa Utmarksvagen infér kommande
extra motivation fick alla som svarade chans att tévla om en renovering. Det blev ett valbesokt mote.

manads fri hyra!

FORSALJNING AV
KVARTERET MASEN

Vi har tecknat avtal om férsaljningen av kvar-
teret Masen. Képaren &r Dennis & Patrick
Fastigheter AB, ett bygg- och fastighets-
bolag med sate i Grastorp i Vastergdtland.

8 FABO ARSBOK 2024 FABO ARSBOK 2024 9



4. HYRESGASTENKAT

HYRE
ENKA

Under november 20

SERVICE- OCH TRYGGHET
PRODUKT' N DEX Trygghet &r en viktig fraga for oss och har

Serviceindex landade pa 81,7 och produk- ser vi en positiv utveckling. Arets trygg-

index pa 78,7, vilket &r nagot over riksge- hetsindex blev 81,4 vilket ar nagot &ver
riksgenomsnittet. Vi fortsatter samarbetet

enkat ut till alla va nomsnittet. Vi stravar sténdigt efter att for-

for att skapa tryggare boendemiljéer.

battra var forvaltningen och service for att

e-post eller SMS. Toti

hyresgasterna, vilket Oka hyresgasternas trivsel.

for fortsatt forbattring

HOG NOJDHET BLAND HYRESGASTERNA

81,7 % ar ndjda med servicen. 84,1 % upplever Fabos varuméarke som positivt.
78,7 % ar nojda med produkten (lagenhet, 85,6 % anser att deras boende &r attraktivt.

allménna utrymmen och utemiljo). 73,3 % upplever att de far valuta fér hyran.

OMRADEN DAR VI KAN BLI BATTRE

Vi har identifierat ndgra omraden dar vi vill utvecklas ytterligare:
Besokstider: 70,9 % ndjda (10,5 % under branschsnitt).
Stadning i tvattstuga: 61,4 % néjda (6,2 % under branschsnitt).

Information om fastighetsskotsel: 75,8 % ndjda (4,6 % under branschsnitt).

VAD TYCKER VARA HYRESGASTER?

Hogst betyg ges for hjalp nar det behévs (86,6 % ndjda).
Lagst betyg ges for renhéllning i allménna utrymmen och sophantering.
Mest n6jda ar hyresgasterna med allménna utrymmen (83,6 % néjda).

Minst n6jda ar de med utemiljén, sarskilt bristen p& bankar och bord.

TACK FOR ERA SYNPUNKTER!

Vi uppskattar alla svar och synpunkter, och vi kommer att anvanda

resultaten for att fortsatta vart forbattringsarbete.

FABO ARSBOK 2024 1




5. ARET | SIFFROR

ARET | SIFFROR
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6.HALLBARHETSREDOVISNING

HALLBARHETSREDOVISNING

Fabo arbetar I6pande med att minska miljépaverkan
inom alla verksamheter. Vi stravar efter att ta val genom-
ténkta beslut, géra nédvandiga investeringar och skapa
arbetsmetoder som minskar negativ paverkan pa mil-

jon. Detta ar ett standigt pagadende arbete som kraver

engagemang och standigt forbattringsarbete. Under
aret har en rad atgéarder och aktiviteter genomférts
som innebar att vi ndrmar oss malet att minska var
energianvandning med 30 procent till 2030 (med 2007
som basar) samt medverka till en fossilfri allménnytta.

6.HALLBARHETSREDOVISNING

EKOLOGISK HALLBARHET

MOT EN FOSSILFRI FRAMTID

VIKTIGA HALLBARHETSSATSNINGAR 2024

Under aret har Fabo genomfort flera initiativ for att minska sitt klimatavtryck.

GRONA BYGGPROJEKT
Projekt Tappan slutférdes med klimatanpassad
betong, klimatsmart armering och solceller. Resultatet

Oversteg energikraven med 15 procent.

FOSSILFRIA TRANSPORTER
Fossildrivna fordon har fortsatt att fasas ut, fler diesel-
bilar har konverterats till HVO, och personalen har

uppmuntrats att anvénda cykel i tjansten.

KLIMATBOKSLUT
OCH LARDOMAR

Fabos totala CO2-utslapp ©kade under 2024.
Okningen beror pé att nyproduktion och ROT-pro-
jekt nu inkluderas i analysen. Stora byggsatsningar,
sasom projekt Tradgarden, bidrog till en del av
utslappen. Samtidigt har klimatbokslutet gett
viktiga insikter och skapat en stabil grund for att
intensifiera arbetet med att fasa ut fossila branslen

under de kommande aren.

HIGHLIGHTS
2024

PROJEKT TAPPAN UPPNADDE
ENERGIMAL SOM VAR 15 PROCENT
BATTRE AN BOVERKETS KRAV.

ENERGIEFFEKTIVISERING
Ett nytt varmesystem har installerats i en fastighet i
Sldinge, vilket reducerar gasférbrukningen och minskar

klimatpaverkan.

BIOLOGISK MANGFALD
LONA-projektet “Blommande bostadsgardar” pa
Ginstvagen har slutférts med totalt 1250 kvadratmeter

ny angsyta for att gynna pollinatorer.

1250 KVADRATMETER ANGSYTA
HAR FARDIGSTALLTS FOR ATT
GYNNA BIOLOGISK MANGFALD.

FABOS ARBETE MED HALLBARHET
FORTSATTER OCH UTVECKLAS FOR
ATT NA MALEN FOR 2030.

FABO ARSBOK 2024
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7.EKONOMISK SAMMANFATTNING

EKONOMICHEFEN
HAR ORDET

Nér man jobbar med ekonomi &r
januari en manad som rusar fram.
Man befinner sig vid ett ekonomiskt
vagskal dar ena hallet representerar
sammanstallining av det avslutande
aret och andra hallet represente-
rar framtiden i innevarande ar. D3
ar det bra att titta tillbaka for att se
hur mycket man har &stadkommit
det senaste aret. For Fabos del har
2024 varit ett handelserikt ar med
flera betydande foréndringar och
framsteg.

Hyresférhandlingarna for 2024 gaven
okning pa 5,3 procent for bostader.
Det ér en hog 6kning ur ett historiskt
perspektiv, men lag i forhallande till
utfallet i Trepartsmodellen. En annan
viktig handelse var forséljningen av
Kv. M&sen dar det fanns stor risk
fér nedskrivning om den planerade
renoveringen hade genomforts i
Fabos regi. P& kostnadssidan har
Fabo haft fordelen av relativt laga
elpriser under aret. Fabo har lyck-
ats bibehélla lagre kostnadsvolymer
tack vare besparingsprogrammet
som inférdes 2023. Under aret har
Fabo tagit upp 18n fér 176 mkr, vilket
i kombination med swapar som for-
fallit har okat réntekostnaderna.

Under varen 2024 genomférde vi en
strukturaffar som innefattade kép av
elva parhus i Vessigebro och Ullared
samt férsaljning av Alvgérden och en
fastighet i Sldinge. Avtal for forsélj-
ning av tva fastigheter i Ullared och
Eldstaden 7 skrevs under 2024 med
overlatelse planerad till 2025. Inves-

16

teringsvolymen har varit historiskt
hog i olika projekt och summeras
till 288 mkr. Detta inkluderar bade
ombyggnation och nybyggnation av
Tradgarden samt ROT-projektet for
Sloalyckan, som omfattar totalt 227
ldgenheter.

FRAMTIDSUTSIKTER

Fabos investeringstakt kommer fort-
satta att vara hdég de kommande
aren. Fokus kommer vara pé att
underhélla véra fastigheter dar en
stor del av Fabos bestdnd behover
ROT-renoveras. Projektens I6nsam-
het ar utmanande da hyresnivderna
efter renovering i relation till inves-
teringens storlek medfér en ned-
skrivningsrisk. Aven nyproduktion
beddms var riskfyllda trots en stor
bostadskd med anledning av att
hyresnivderna blir for hoga i rela-
tion till betalningsviljan i Falkenbergs
kommun.

FORANDRING OCH FRAMSTEG

Verksamhetsutvecklingen har varit
intensivunder 2024 och kravt mycket
resurser bade inom Fabo och fran
leverantérerna. Implementeringen
av det nya ekonomisystemet Rain-
dance har gatt bra och driftstart var
2 januari 2025 och det nya fastig-
hetssystem Fast2 har planerad drift-
start under varen 2025. Det kommer
bli en omstélining i arbetssatt och
process som kommer bli en utma-
ning fér Fabo. Den nya systemmiljon
gors for att framtidssékra Fabo i den
digitaliseringsprocess som pagar
inom fastighetsbranschen och inom

FABO ARSBOK 2024

administration i allménhet. Malet ar

att férvaltningen och servicen som
Fabo utfor till vara hyresgéster och
internt ska forbattras och skapa ett
modernt Fabo. Jag ser fram emot att
fortsatta denna positiva utveckling.

ROBBY ENGVALL
EKONOMICHEF PA
FALKENBERGS BOSTADS AB

8.RESULTATRAKNING

RESULTATRAKNING

Resultatrakning - koncernen

Belopp i tkr 2024 2023
Nettoomsdttning
Hyresintakter o dyl 322 312 302 410
Intdkter uppdragsverksamhet 31 285 34 807
Summa nettoomsattning 353 597 337 217
Verksamhetskostnader
Driftskostnader, dgda fastigheter -140 296 -138 051
Underhall, dgda fastigheter -9 868 -6 086
Driftskostnader uppdragsverksamhet -23 958 -25 171
Fastighetsskatt -6 359 -5 879
Avskrivningar -64 551 -62 910
Summa verksamhetskostnader -245 032 -238 097
Bruttoresultat 108 565 99 120
Central administration -25 414 -33 824
Avskrivningar -311 -293
Ovriga rérelsekostnader -5 956 =
Rorelseresultat 76 884 65 003
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1 367 150
Réantekostnader och liknande resultatposter -31 759 -25 320
-30 392 -25 170
Resultat efter finansiella poster 46 492 39 833
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade -36 937 -26 106
Resultat fore skatt 9 555 13 727
Skatt pa arets resultat 18 =
Uppskjuten skatt -2 643 -2 848
Arets resultat 6 930 10 879

FABO ARSBOK 2024
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9.TILLGANGAR

BALANSRAKNING

Balansrakning - koncernen

10.EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

Balansrakning - koncernen

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 2 174 928 2 118 648
Inventarier, verktyg och installationer 10 065 10 020
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 445 766 249 005
2 630 759 2 377 673
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 41 41
Uppskjuten skattefordran 1 376 1 376
Andra langfristiga fordringar 303 312
1720 1729
Summa anléggningstillgangar 2 632 479 2 379 402
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Révaror och férnédenheter 413 383
413 383
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 930 1101
Fordringar hos koncernféretag 4 050 =
Fordringar Falkenbergs Kommun = =
Aktuell skattefordran 1 541 1 696
Ovriga fordringar 2 741 1 954
Foérutbetalda kostnader & upplupna intakter 3 111 6 132
12 373 10 883
Kortfristiga placeringar
Fordran Falkenbergs Kommun (koncernkonto) 32 262 55 261
Kassa och bank = =
Summa omsattningstillgangar 45 048 66 527
SUMMA TILLGANGAR 2 677 527 2 445 929

FABO ARSBOK 2024

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 253 000 253 000
Ovrigt tillskjutet kapital 314 865 290 739
Balanserat resultat inkl arets resultat 122 222 118 693
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 690 087 662 432
Summa eget kapital 690 087 662 432
Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 33 041 30 398
33 041 30 398
Ldngfristiga skulder
Skulder till Falkenbergs Kommun 1 790 000 1 615 000
Skulder till moderféretag 81 605 75 345
Ovriga skulder - -
1 871 605 1 690 345
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 27 511 15 504
Skulder till moderféretag 6 552 =
Skulder till koncernféretag 19 928 10 828
Skulder till Falkenbergs Kommun = 12 404
Ovriga skulder 2 267 2 039
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 536 21 979
82 794 62 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 677 527 2 445 929

FABO ARSBOK 2024
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